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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Fortitech OU (registrikood 16304297) poolt
17.03.2022.a. esitatud avaldus Kose Vallavalitsusele Kose alevikus Liivaku
katastriiiksuse ~ detailplaneeringu ~ koostamise  algatamiseks  (registreeritud
dokumendiregistris 21.03.2022 nr 7-1.2/447 all). Liivaku Kinnistu algne omanik
Fortitech OU iihines Projex OU-ga (req.16309596). Uhinemine joustus 19.12.2024
tihinemiskande tegemisega tihendava tihingu registrikaardile.

e Kose Vallavalitsuse 11.04.2022 korraldus nr 214 koos lisaga (lahteseisukohad) Kose
alevikus asuva Liivaku katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Kose alevikus (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on ca 4,57 ha ning see holmab Liivaku (katastritunnus 33801:001:1030), osaliselt Kose
tee (katastritunnus 33801:001:0289), osaliselt Vana-Kalsu (katastritunnus 33702:001:0406),
osaliselt Kalsupollu (katastritunnus 33702:001:0546), osaliselt Vahtra tee (katastritunnus
33801:001:0499), osaliselt Vahtra tdnav (katastritunnus 33801:001:0343), osaliselt Vahtra vkt
15a (katastritunnus 33801:001:1186), osaliselt Andrese (katastritunnus 33702:001:0273) ja
osaliselt Sanderi (katastritunnus 33702:001:0596) katastriiiksust. Tdpsem asukoht on esitatud
joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

| VZE 7. 2

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmiark on maakasutuse sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
madramine iiksikelamu, kahe korteriga elamu voi ridaclamute ja neid teenindavate abihoonete
pustitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepddsule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.
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4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kaose Vallavalitsuse 11. aprill 2022 korraldus nr 214 ,,Kose alevikus asuva Liivaku
katastritiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine®;

Léahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

Kose valla arengukava 2023-2035;

Kose valla tildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

Kose valla jadgtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 31.05.2022 maarus nr 11);
Eestis  kehtivad  Oigusaktid,  projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded*; siseministri méérus 18.02.2021 nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*; EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad; EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,.Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kéiesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
Jja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetilise alusplaani mddtkavas 1:500 on koostanud Kose Maakorralduse OU mai 2022.a.
T66 nr. 1494-05.22. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Uldplaneeringu jirgselt omab Kose aleviku ldéine- ja edelaosa perspektiivis arengupotentsiaali
ja ruumilised arengud seotult aleviku hoonestatud alaga on tulevikus voimalikud. Kuna
tildplaneeringu koostamise ajal ala arendamise visioon ei selgunud, ei ole maakasutuse
Jjuhtotstarvet méératud ega ala tiheasustusega ala koosseisu hdlmatud. Arengupotentsiaaliga
elu- ja teenuspiirkonda arendades tuleb jargida tiheasustusega alale omaseid pohimdtteid. See
tdhendab, et soovitav on ala arendada mitmekesiselt, hdolmates erinevaid funktsioone.
Naaberalade maakasutust ja tundlikust arvestades tuleb véltida olulise keskkonnamdjuga
tegevusi. Arendus- ja ehitustegevust kavandades tuleb koostada detailplaneering
planeerimisseaduses toodud juhtudel. Kui arvestatakse iildplaneeringuga méératud valla
ruumilise arengu pohimotteid ning vastava juhtotstarbega maa-ala ehitustingimusi, on ala
tapsem planeerimine iildplaneeringuga kooskdlas.

Kose valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist viljaspool tiheasustusala
paikneva katastriiiksusega, millele on méératud korter- ja ridaelamu maa-ala juhtotstarve, kus
on ehitusloakohustusliku hoone piistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus.

Kose valla tildplaneeringu jérgselt tuleb hoonestuse kavandamisel 1dhtuda jérgnevast:
e uute korterelamute koormusindeks vahemalt 200;

e Kkorterelamute maksimaalne korruselisus Kose alevikus 5, mujal tiheasustusega aladel
3
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e uute ridaelamu kruntide vihim suurus 3000 m?2; suurim ehitisealune pind 4 boksiga
ridaelamul 600 m?, 6 boksiga ridaelamul 800 m?;

e 20% planeeritavast alast tuleb kavandada avaliku kasutusega ruumiks lastele ja
taiskasvanutele — rajada mitmekesine haljastus, sh kdrghaljastus, laste manguvaljak, ette
niha autovabad tsoonid ohutuks litkumiseks jalgsi ja jalgrattaga;

e korterelamutele piirdeaedu iildjuhul ei ole lubatud rajada;

e parkimine lahendada omal krundil vastavalt parkimisnormidele, arvestades nii
mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega.

Skeem 2. Viljavote Kose valla iildplaneeringust

N\

Korter- ja ridaelamu maa-ala (EK) Tuletorje veevotukoht (hiidrant)

Amanduse maa-ala (MA) =----- Kergliiklejate litkumissuund
Viirtushk pollumajandusmaa

Uhiskondliku hoone maa-ala (AA)

6.2 Olemasolev olukord

Planeeritava ala pindala on ca 4,2 ha ning see holmab Liivaku (katastritunnus 33801:001:1030,
pindala 28 514 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), osaliselt Kose tee (katastritunnus
33801:001:0289, pindala 17 402 m2, millest planeeringualal 2061 m?, sihtotstarve
transpordimaa 100%), osaliselt Vana-Kalsu (katastritunnus 33702:001:0406, pindala 33 531
m?, millest planeeringualal 739 m?), osaliselt Kalsupdllu (katastritunnus 33702:001:0546,
pindala 24 994 m2, millest planeeringualal 325 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%),
osaliselt Vahtra tee (katastritunnus 33801:001:0499, pindala 6806 m?, millest planeeringualal
5673 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%), osaliselt Vahtra tinav (katastritunnus
33801:001:0343, pindala 13100 m? millest planeeringualal 1416 m? sihtotstarve
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transpordimaa 100%), osaliselt VVahtra vkt 15a (katastritunnus 33801:001:1186, pindala 22 694
m?, millest planeeringualal 732 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), osaliselt Andrese
(katastritunnus 33702:001:0273, pindala 89 799 m?, millest planeeringualal 13 m?, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) ja osaliselt Sanderi (katastritunnus 33702:001:0596, pindala 42 326
m?, millest planeeringualal 2745 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) katastriiiksust.

Juurdepéds planeeringualale on munitsipaalteedelt 3370213 Vahtra tdnav (kruusakattega),
Vahtra tee (kruusakattega, vt Foto 1) ja 3370746 Kose tee (kruusakattega, vt Foto 3) ning lisaks
on vdimalik ka ligi padseda riigiteelt 11712 Liiva tee (asfaltkattega).

Planeeringualal asub Elektrilevi OU-le kuuluvad madalpingekaabel, keskpinge &huliin,
madalpinge Shuliin, ELA SA-le kuuluv sidekanalisatsioon ja Kose Vesi OU-le kuuluvad
tthisveevirgi- ja -kanalisatsioonitorustikud. Lisaks paikneb planeeringualal geodeetiline mark.
Geoloogiliste punktide andmekogu jargselt on geodeetiline méark (1425) vigastatud (kupits
16hutud, krae, luu, tunnuspost kadunud ehk mark vigastatud) seisuga 02.12.2016.

Planeeringuala on hoonestamata. Planeeringuala on kaetud peamiselt pdllumaaga
(maatulundusmaa katastriiiksused) ja osaliselt teede all (transpordimaa katastriiiksused).
Planeeringuala piirneb pohja suunalt Sanderi (33702:001:0596) katastriiiksusega, 16una suunalt
Vana-Kalsu (33702:001:0406) katastriiiksustega, ida suunalt VVahtra vkt 15a (33801:001:1186)
ja lddne suunalt Aukemie pdld (33702:001:0564), Ulemaantee pdld (33702:001:0570),
Kuivamée (33702:001:0561) ja Kuiva tee (33702:001:0562) katastritiksustega.

Foto 1. Vaade planeeringualale loode suunast (august 2022.a.)
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Foto 2. Vaade Vahtra tee ja 3370746 Kose tee ristmikule (august 2022.a.)

Foto 3. Vaade planeeringualale edela nurgast (aprill 2022.a.)
N _— . »
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Riigitee kaitsevoond 30 m (11712 Liiva tee)

Elektripaigaldise kaitsevoond 1 m (elektrimaakaabelliin)

Elektripaigaldise kaitsevoond 10 m (elektri keskpinge 6huliin)

Elektripaigaldise kaitsevoond 2 m (elektri madalpinge dhuliin)
Sidekanalisatsiooni kaitsevoond 1 m (sidekanalisatsioon)

Uhisveetorustike kaitsevoond 2 m (iihisveevirgitorustik, kanalisatsioonitorustik)
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e Geodeetilise mirgi kaitsevoond 3 m (geodeetiline mark Krei)

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

I , i SR

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad pohja, lddne ja 16una suunalt hoonestamata maatulundusmaa
katastriliksused. Vahetus ldheduses asuvad aiamaad, mida kasutavad ldhipiirkonna
korterelamute elanikud. Planeeringuala kontaktvoondis, kirde ja ida suunal, asuvad
korterelamud ja iihiskondlikud hooned. Kose kultuurikeskus jddb planeeringualast 250 m
kaugusele, Kose giimnaasium jddb planeeringualast ca 400 m ja Kose lasteaed ca 300 m
kaugusele. Planeeringu kontaktvoondist iilevaate saab seletuskirjas fotolt 5 ja skeemilt 2.
Planeeringuala kontaktvoondist ja informatiivseid néditajaid on kujutatud joonisel 2.

Planeeringuala asub Kose aleviku lddneosas kortermajade piirkonna vahetus ldheduses.
Uldplaneeringuga on méiratud nii planeeringualale kui ka lihipiirkonda korterelamute maa
juhtotstarbega alad. Uldplaneeringuga on miiratud ka veidi pdhja poole iihiskondliku hoone
maa-ala juhtotstarve (planeeritav uus lasteaed). Lisaks omab tildplaneeringu jargi Kose aleviku
ladne- ja edelaosa perspektiivis arengupotentsiaali ja ruumilised arengud seotult aleviku
hoonestatud alaga on tulevikus vdimalikud. Seega antud alale elamumaade kavandamine on
iildplaneeringuga ja selle suundumustega kooskdlas. Uldplaneeringu keskkonnamdju
strateegilises hindamises on vélja toodud suundumus, et Kose vallas eelistatakse pigem asulate
lahedal asuvaid hajaasustuses paiknevaid elamumaid. Seega viltimaks madala
ruumikvaliteediga piirkondade teket peaks eelistatud olema olemasolevate alade tihendamine
ja moddukas laienemine juba olemasolevate kompaktsete elamualade korval. Samuti tuleks
elamumaade planeerimisel eelistada keskuste ja teenustega paremini ithendatud piirkondi, kust
on eeldus jouda teenuseni ka autot kasutamata (nt lastel jouda iseseisvalt kooli jalgsi voi
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jalgrattaga). Planeeringuala asub Kose aleviku keskusele niivord 1dhedal, et vajalike teenusteni
on voimalik liikuda ka jalgsi ja jalgrattaga.

Foto 4. Vaade kontaktvoondis hoonestusele (august 2022.a)
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Foto 5. Kontaktvoondis asuvad hooned (Maa-amet, mai 2021.a.)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Uldplaneeringu jérgselt omab Kose aleviku ldine- ja edelaosa perspektiivis arengupotentsiaali
ja ruumilised arengud seotult aleviku hoonestatud alaga on tulevikus vdimalikud.
Arengupotentsiaaliga elu- ja teenuspiirkonda arendades tuleb jdrgida tiheasustusega alale
omaseid podhimdtteid. Seega voib 6elda, et planeeringulahenduse koostamisel on digustatult
tiheasustusalale iseloomulikku asutustihedus loodud ning see on iildplaneeringukohane.
Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse kehtivas iildplaneeringus vélja toodud ndudeid.
Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hea ligipaasuga kohas, kuna juurdepids on
tagatud riigiteelt ja munitsipaalteedelt. Tehnovorkudega varustatuse tagamine on tédnu
kontaktvoondis vélja ehitatud tehnovorkude taristule lihtne. Detailplaneeringu elluviimisel
viiakse ellu peamiselt {ildplaneeringus toodut. Kui vaatame Kose valda kui tervikut, siis pigem
on viimasel ajal planeeritud palju iiksikelamu maa krunte, seega tasakaalustamaks seda on
ridaelamute planeerimine valla kui terviku votmes tasakaalustava mojuga.

Kose alevikus paiknemine, kus on kdik vajalikud teenused lihtsasti kéttesaadavad, muudab
planeeringuala atraktiivseks pigem noortele peredele. Samuti toetab seda viidet Kose valla
iildplaneering, kus on samuti toodud: ,,Sellegipoolest saab sisserdnde andmetele toetudes viita,
et Kose vald on atraktiivseks elukohaks lastega peredele®.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga moodustatakse piiride muutmise tulemusel 9 uut krunti, millest kuus on
elamumaa sihtotstarbega ja kolm on transpordimaa sihtotstarbega. Elamumaa kruntidele
médratakse ehitusdigus iihe ridaelamu ja iithe abihoone rajamiseks ning detailplaneeringuga
lahendatakse hoone teenindamiseks moeldud tehnovorkude ja rajatiste asukohad. Kruntimise
plaan koos tdiendava infoga on esitatud joonisel 6.
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7.1. Krundi hoonestusala méaidramine

Detailplaneeringuga on kruntidele Pos 1 - Pos 6 miératud hoonestusalad, mis on ndidatud
joonisel 4 ,,PGhijoonis®. Hoonestusala on méaratud tldiselt krundi piirist 4 - 16 m kaugusele.
Kruntidele Pos 7, Pos 8 ja Pos 9 hoonestusala ei méérata.

Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoone sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovdrke (sh komplektalajaam), parkimisalasid, abihooneid (ehitisealuse pinnaga alla 20 m?),
juurdepddsuteid, mahasdite ja haljastust. Hoonete asukoha valikul tuleb arvestada
olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondite paiknemisega hoonestusalas.

Lisaks tuleb rajatiste kavandamisel jdlgida Kose valla tildplaneeringus toodud ndudeid, mille
alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile 1dhemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku
kirjalik ndusolek. Soovitused tehnovorkude vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.

7.2 Krundi ehitusdiguse mairamine

Krundi ehitusdigusega miératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind,;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.

Planeeringuga maiératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis® tabelis 1
,»Krundi méiratud ehitusdigused ja kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse méadramisel
on ldhtutud Kose valla poolt viljastatud l&htetingimustest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Hoonete vo1 olulise | Hoonete  vO1

Krundi kasutamise Hoonete voi  olulise

. ~. | avaliku huviga | olulise avaliku . : L
sihtotstarve ~ vO1 | . .. . . . avaliku huviga rajatiste
Pos | . rajatiste suurim | huviga rajatiste ;
sihtotstarbed 1l . : lubatud maksimaalne
nr lubatud arv voi nende | suurim lubatud

katastriiiksuse
sihtotstarve

korgus

puudumine maa-alal | ehitisealune s eens)

(pShihoone/abihoone) | pind

Ridaelamu maa
1 (ER) 100% // 2 (1/1) 900 m? 9m/6m
Elamumaa 100%
Ridaelamu maa

2 | (ER) 100% // 2 (1/1) 900 m? I9m/6m
Elamumaa 100%
Ridaelamu maa

3 (ER) 100% // 2 (1/1) 900 m? 9m/6m
Elamumaa 100%
Ridaelamu maa

4 (ER) 100% // 2 (1/1) 900 m? 9m/6m
Elamumaa 100%
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Ridaelamu maa
5 (ER) 100% /1 2 (1/7) 900 m? 9m/6m
Elamumaa 100%
Ridaelamu maa
6 (ER) 100% // 2 (/1) 900 m? 9m/6m
Elamumaa 100%
Tee ja tdinava maa
(LT) 100% //
Transpordimaa
100%

Tee ja tdinava maa
(LT) 100% //
Transpordimaa
100%

Tee ja tdinava maa
(LT) 100% //
Transpordimaa
100%

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Hoonete voi olulise
avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei miérata.

Planeeritud on ehitada igale krundile iiks ridaelamu (pohihoone) mille maksimaalne bokside
arv on 9 ja iikks abihoone. Abihooneks voib olla iihekordne hoone, mille eesmérk voib olla
priigikonteinerite maja, jalgrataste hoidla, kuur vms abihoone, millele vajadus tekib ning
lubatud on ka kuni 20 m? viikeehitised (laste mAngumajad, kasvuhoone, kuur vms), mille arvu
el madrata kuid nende pindalad ldhevad suurima lubatud ehitisealuse pinna arvestusse.

Planeeringualal hoonestusalast vilja jadvale osale on lubatud rajada vaid juurdepdisuteid,
abihooneid alla 20 m? ehitisaluse pinnaga, parklaid, haljastust ja tehnovérke vastavalt
planeeringus toodule. Joonisel 4 ndidatud planeeritud juurdepaasuteed ning parklad ja joonisel
5 néidatud tehnovorkude asukohad on illustratiivse tdhendusega ning need tdpsustakse
projekteerimise staadiumis.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:
1. Hoone soovituslikud vilisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete korruselisus
4. Lubatud katuseharja suund

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoone soovituslik vélisviimistluse
materjal

Lubatud katusekalded 0-35°
Maksimaalne hoone maapealne 9
korruselisus

Kaasaegne, looduslik (puit, kivi, krohv)
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Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis* tabelis 2 ,,Arhitektuursed
nduded hoonetele”. Arhitektuurseid tingimusi maédrates on arvesse voetud Sobivust
kontaktvoondisse ja Kose vallavalitsuse poolt vdljastatud ldhtetingimusi detailplaneeringule.
Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvéondis ei ole vélja kujunenud
iihtset arhitektuurset stiili. Lisaks on kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid ajas muutuvad.
Selleks, et oleks tulevikus voimalik kaasaegseid hooneid rajada ei ole mdistlik véga tépselt
madrata katuse ja vélisviimistluse materjale.

Hooned peavad sobima timbritseva keskkonnaga, sh ei tohi hooned liiga domineerida looduse
iile (nt vdga intensiivne valisviimistluse toon). Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse
keskkonda sobiv, tidnapdevane, heatasemeline ja timbritsevat elukeskkonda véirtustav.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoonete arhitektuurilahendusega
javilisilmega. Viikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul 14htuda pohihoone arhitektuursest
stiilist ja lahendada harmoneeruvalt keskkonnaga.

Detailplaneeringuga on méaaratud iga krundi maksimaalseks ridaelamu bokside arvuks 9, kuid
samal ajal ei ole keelatud ka vihemate bokside arvuga ridaclamute rajamine.

Avaliku kasutusega alad

Kose valla iildplaneeringu jérgi tuleb 20% planeeritavast alast (zdpsustus: Liivaku Kinnistu
pindalast) kavandada avaliku kasutusega ruumiks lastele ja tdiskasvanutele. Selleks on
planeeritud planeeringualal kruntide Pos 1 - Pos 6 kuuluv parkmetsa ala /kdrghaljastatud ala,
mis on avalikult kasutatav. Lisaks on avaliku kasutuse ala ka kergtee, mis on Pos 7, Pos 8 ja
Pos 9 koosseisus.

Tabel 3. Avalikuks kasutamiseks mddratavate alade info

Pos nr Krundi kasutamise sihtotstarve A_vallku alza
pindala m

Pos 1-6 Parkmetsa ala (kaitsehaljastus) 4430

7 Tee ja tdnava maa (kergtee) 28

8 Tee ja tdnava maa (kergtee) 254

9 Tee ja tinava maa (kergtee) 991

KOKKU 5703

Planeeritud on rajada kruntide Pos 1 - Pos 6 I3unapiirile parkmets, mis on avalikuks
kasutamiseks Kose valla elanikele. Krunt tuleb haljastada kdrghaljastusega millel on miira ja
tolmu takistav funktsioon. Puude vahelist ala on voimalik kasutada (koertega) jalutamiseks voi
niisama ronimiseks. Puude vahele on voimalik rajada hiljem néiteks tasakaalulinte (slackline),
ja puude kiilge kiike jms kui puud on piisavalt elujdulised neid kandma. Detailplaneeringust
huvitatud isiku kohustus on rajada mitmekesine ja -rindeline haljastus kruntide Pos 1 — Pos 6
Idunaosasse. Haljastuse rajamisel valida erinevaid liike, ning eelistada laiema voraga
madalamaid puuliike. Erineva kdrgusega puu- ja pdosaliikidest haljasriba vdhendab héirivat
visuaalset kontakti ning leevendab miira ja tolmu levikut paremini kui sama kdrgusega
taimestik. Igihaljastest- ja lehtpuudest koosnev mitmerindeline segapuistu omab paremat efekii
kui iheliigiline puistu. Soovituslik on kaasata maastikuarhitekt, kes aitab lahendada kogu
krundi haljastuse.

Avalikule alale on tagatud juurdepéds avalikelt teedelt Vahtra tee ja Kose tee.
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Piirded

Lubatud materjalid on puit, metall ja taimestik (hekk). Labipaistmatud piirdeaiad ei ole lubatud.
Lubatud maksimaalne korgus piiretele on 1,5 m. Ridaelamu bokside juurde kuuluvat dueala
vOib piirata madala piirdeaia voi hekiga - bokse eraldav piire ei tohi olla kdrgem kui 1,2 m. Kui
bokside vahele soovitakse rajada hekk, siis see voiks olla

vabakujuline ja loodusldhedane, et sobituks keskkonda.
7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéds planeeringualale on tagatud kohalike teede kaudu. Planeeritav ala kiilgneb
munitsipaalteedega 3370746 Kose tee, Vahtra tee ja planeeringualasse on kaasatud ka 3370213
Vahtra ténav. Planeeritaval alal on kaudne seos riigitee nr 12 Kose—Jagala km 2,288 riigitee
ristumisega, mille keskmine 66pdevane liiklussagedus on 3114 autot ja puutumus on ka
riligiteega 11712 Liiva tee, mille kaudu samuti planeeringualale pédseb.

Juurdepéis planeeritud ridaelamutele on kavandatud rajada Kose aleviku poolt Vahtra tinava
ja Vahtra tee kaudu. Kuna kidesoleval hetkel on tegemist kohalike teedega, mis ei vasta
projekteerimisnormidele ja standardis EVS 843:2016 vilja toodud kahesuunaliste teede teekatte
laiustele, tuleb olemasolevaid teid rekonstrueerida/laiendada mahus mis vdimaldab
planeeringualale kavandatud ridaelamuteni liigelda nduetekohase laiusega kdvakattega teel.
Juurdepaisuteed on kavandatud rekonstrueerida vastavalt Eestis kehtivaid projekteerimisnorme
ja teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* viljatoodud teekatte laiuseid ja
soidukite podrdenurki arvesse vottes. Planeeritud juurdepddsutee on ca 6,35 m laiune
kovakattega tee, mille korvale 2 - 2,5 m kaugusele on planeeritud asfaltkattega 2,5 m laiune
valgustatud jalgratta- ja jalakiijate tee. Pikale sirgele Vahtra teele on vajalik projekteerida ka
kiirust alandavad elemendid (nt iilekdigukohad teha korgendusega).

Kruntidele Pos 8 ja Pos 9 kavandatud jalgratta- ja jalakdijate tee asukoha valikul osutus
parimaks asukohaks jalgratta- ja jalakdijate tee rajamine Sanderi katastriiiksusele, nagu
iildplaneeringki ette ndeb. PShjuseks miks ei rajata jalgratta- ja jalakédijate teed ridaelamute
poole on, et munitsipaalomandis olev Vahtra vkt 15a (33801:001:1186) katastriliksus on
kasutusel Kose aleviku kortermajade elanike poolt aktiivselt aiamaadena. Detailplaneeringu
koostamisel on analiiiisitud tee laienduse ja jalgratta- ja jalgtee asukoha valikul kahte
alternatiivi ja leitud, et eelistatuim variant oleks voimalusel rajada jalgratta- ja jalgtee ning
soidutee laiendus olemasolevast teest pohja suunas. Selle alternatiivi poolt argumendid on, et
see poOhjustab vihem negatiivseid mdjusid piirkonna elanikele ja sh aiamaade kasutajatele
(eelkdige emotsionaalseid kui ka majanduslikke), toode teostamise kidigus ei ole tarvis
likvideerida haljastust (olemasolev puuderivi Vahtra vkt 18 (kii 33702:003:0022)
katastriiiksuse lddnepiiril ja ei ole tarvis ulatuslikke t6id teostada iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooni kaitsevoondis Vahtra tidnaval. Ainsa vastuargumendina oli sellel alternatiivil
vaid, et pdhja poole jadvad katastritiksused (Sanderi, Andrese) pole munitsipaalomandis. Antud
kiisimusega pOorduti ka Maa-ameti poole, kellelt pole pohimdéttelisi vastuvaiteid sdidutee
laiendamisele ning jalgratta- ja jalgtee planeerimisele Vahtra teest pShjasuunas (Kiri 16.06.2022
nr 6-3/22/10048-2) .

Juurdepaasutee rekonstrueerimise ja laiendamise ning jalgratta- ja jalakéijate tee rajamise tottu
on tarvis ka laiendada olemasolevaid transpordimaa katastriiiksuseid. Umberkruntimise ja
soiduteede ning jalgratta-ja jalakiijate teede vilja ehitamise kohustus on detailplaneeringust
huvitatud isikul ning nimetatud teed jadvad Kose valla munitsipaalomandisse.

Kuna planeeritud kruntidele juurdepaisuks kasutatakse osaliselt 11712 Liiva teed (peamiselt
soidukid) siis tuleb detailplaneeringu raames rekonstrueerida ka Kose tee kuni 11712 Liiva tee
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ristmikuni. Jalakéijate ja jalgratturite tee Kose tee korval on ndidatud perspektiivsena ning selle
rajamis- ja kasutusvajadus jadb pikemasse perspektiivi kui aleviku ladne- ja edelaosa peaks
hakkama arenema. Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimise jargselt ei ole perspektiivse
jalakiijate- ja jalgratturite tee jarele vajadust kuna see ei vii hetkel iihtegi sihtkohta vaid 16ppeks
keset polde. Pikas perspektiivis, kui iildplaneeringujirgne Kose aleviku arengupotentsiaaliga
ladne- ja edelaosa piirkonnas arengutegevus jatkub on tarvis Kose tee terves ulatuses (Pika
tanava ristmikult kuni 12 Kose—Jagala tee ristmikuni) rekonstrueerida ja rajada selle korvale
jalakdijate ja jalgratturite tee. Selle voimalikuks saamiseks eraldatakse planeeringuala ulatuses
ka maad Kose tee ddres (moodustatakse Pos 8), et Kose tee laiendamine ja jalgratta- ja
jalakdijate tee rajamine oleks vdimalik tulevikus. Kose tee laiendamise ja rekonstrueerimise
vajadus kogu ulatuses selgub tulevikus vastavalt reaalsetele arengutele. Kui Kose teed
hakatakse laiendama ja rekonstrueerima, siis tuleb arvestada kindlasti ka vajadusega 12 Kose -
Jéagala tee ristmikku laiendada.

Juurdepéésud planeeritud kruntidele Pos 1 — Pos 6 on ette ndhtud Vahtra teelt ja on kahele
ridaclamule  ihised.  Juurdepdds tuleb  rajada  vastavalt  Eestis  kehtivatele
projekteerimisnormidele ja teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016 ,Linnatinavad®
viljatoodud nduetele. Tupiktee 16ppu on kavandatud timberpoordeplats.

Planeeringuala vahetusse lahedusse jaav riigitee 11712 Liiva tee voib minimaalselt pShjustada
miira. Kuna tegemist on vihe intensiivse liiklusega maanteega, tuleb miira leevendusmeetmega
arvestada edasisel projekteerimisel.

Projekteerimisel tuleb tagada:

e hoonete fassaadidel: keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,,Vilisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid*
lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira sihtvdartused (pdeval 55 dB, 66sel 50 dB).

e siseruumides: sotsiaalministri mddruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* médratud
miratasemete vddrtused siseruumides. Vajadusel tuleb rakendada miira leevendavaid
meetmeid, lahtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* nduetest.

Voimalike riigitee liiklusest tulenevate hidiringute leevendamiseks on soovitatav hoonete
teepoolsel fassaadil rakendada eelkdige ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse
parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tdstmine), mis tagavad head tingimused
hoonete siseruumides. Sh Transpordiamet ei vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 16ige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 16ige 3) annab nouded projektile Transpordiamet
ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa samuti Transpordiamet. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 16ikele 2 ja § 72 16ikele 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Lisaks on planeeritud kahele
ridaclamule iiks iihine parkla. Parkimiskohtade minimaalne arv on standardi jdrgselt {ihe
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ridaelamu boksi kohta 1,5. Lisaks on tarvilik tagada iga ridaelamu juures iga 10 parkimiskoha
kohta ka 1 parkimiskoht kiilalistele. Kokku on planeeritud kahe ridaclamu tihisesse parklasse
18x2=36 parkimiskohta elanikele ja 6 parkimiskohta kiilalistele. Lubatud vdhim
parkimiskohade arv kahe ridaelamu kohta on 30. Joonisel 4 nididatud juurdepddsud ja
parkimisalad on illustratiivsed ning tapsed asukohad leitakse projekteerimise kaigus.

Parkimisala peab olema tolmuvaba Kkattega. Tdpsem parkimisala kuju, kattematerjal,
parkimiskohtade arv ja asukoht tuleb lahendada ehitusprojekti kdigus, kui on selgunud hoonete
konkreetsed asukohad ja ridaelamu bokside 10plik arv. Kose valla iildplaneeringu kohaselt on
kohustuslik valiparklates korraldada parkimine viiksemate taskutena ja/voi liigendada parklad
haljastuse ja vidikevormidega. Parklatesse oOlipiilidurite rajamine on vastavalt Kose valla
iildplaneeringule (ptk 5.7) kohustuslik suuremate parklate puhul (iile 20 parkimiskoha). Kui
ridaelamu ette rajatakse iile 20 parkimiskoha siis on vajalik ka Sliptitiduri paigaldamine.

Parkla Idunapoolsem ots tuleb rajada ilma korge &érekivita, et oleks voimalik talvine
teehooldus.

Elektriauto laadimistaristu

Alates 10. mirtsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele elektriautode
laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seaduse
§ 651 1g 4 p 1 alusel on sellise hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette nihtud rohkem
kui kiimme parkimiskohta, paigaldatakse juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui tegemist on
elamuga. Selgituseks: ,,Elektriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on voimalik
panna elektrikaabel laadimispunkti paigaldamiseks. Elektriauto laadimispunkt on
laadimistaristu liides, millega on voimalik laadida korraga iihte elektrisoidukit voi vahetada
korraga iihe elektrisoiduki aku.”. Tapne elektriauto laadimistaristu lahendus ja asukoht
médratakse projekteerimisel.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 mé&drusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mééruse
§22 1dikele 2 kaheksa meetrit. Pddstetodde tegemiseks peab pididstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepdis tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojektis.
7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 5 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tdpsustatakse
projekteerimise kaigus.

Tehnovdrkude rajamisel tuleb arvestada Kose valla tildplaneeringus ptk 5.10 vélja toodud
ndudeid ja tdnapdevaseid suundumusi hoonete energiatdhususe osas.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kose alevikus asuvad iihisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikud, mille omanikuks on OU
KOSE VESI. Liivaku kinnistu liitumiseks Kose aleviku iihisveevirgi ja kanalisatsiooniga
(edaspidi iivk) liitumispunkte vilja ehitatud ei ole. Kinnistu liitumiseks tivk-ga tuleb koostada
padeva projekteerija poolt toOprojekt. Vee- ja kanalisatsiooni projekti koostamisel ndha ette
tihisveevirgiga liitumiseks kinnistu piirile igale kinnistu sees asuvale ridaelamuboksile oma
maakraaniga varustatud liitumispunkt ning hoonesse veemdodusdlm.

Liitumine thisveevirgiga
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Arendusala liitumine iihisveevargiga on voimalik Vahtra tdnaval paikneva veetorustikuga PE
De 110 (vt Joonis 5). Iga ridaclamuboksi liitumispunktiks tihisveevirgiga jadb paigaldatav
maakraan.

Veemdddusdlm peab vastama OU KOSE VESI nduetele ja selle ehitab vilja kinnistu omanik.
Ennem veemo0ddusdlme ei tohi olla torustikul hargnemisi. Veemdoddusdlme tarvis annab ja
paigaldab veearvesti OU KOSE VESI. Veearvesti kandur veemdddusdlmes peab olema ette
ndhtud 110 mm pikkusele veearvestile.

Liitumine thiskanalisatsiooniga

Arendusala liittumiseks iihiskanalisatsiooniga tuleb vilja vahetada Vahtra vkt 15 juures paiknev
olemasolev kaev VII-K14-9, D560 kaevu D800 vastu ning liitumine teha sinna (vt asukohta
jooniselt 5). Kanalisatsiooni paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt esimese
ithiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra madalam
tase.

Kanaliseeritav reovesi peab vastama Kose vallavalitsuse madruses nr 5, 05.10.2009 ,,Reovee
drajuhtimistasu diferentseerimisjuhend®, reostusgrupi RG-1 esitatud nduetele.

Sademe- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Liitumiseks tivk-ga vajalikud rajatised, sh liitumispunktid ehitab vélja ja kannab kulud liituja.
Ehitustoid ja omanikujirelevalvet vdib teostada eelnevalt OU-ga KOSE VESI kooskdlastatud
padev isik. Rajatavate iivk rajatiste toOprojekti koostamiseks, kiisida peale detailplaneeringu
kehtestamist OU-It KOSE VESI tehnilised tingimused projekteerimiseks. VK-projekt tuleb
kooskdlastada OU-ga KOSE VESI. Projekteerimisel tuleb leida sobivad asukohad ka vdimaliku
reoveepumplale ja rahustuskaevule. Veetorustik tuleb rajada ringvorguna. Iga krundi ehituse
ajal tuleb rajada koik sellel asuvad torustikud, sh ka krundi 16unapiiril veetorustik mis 1dpuks
ringvorgu moodustab. Ajutiselt tuleb veetorustiku ots sulgeda otsakorgiga kuniks jargmist
ridaelamute paari rajama asutakse ja seejérel need ithendada nduetekohaselt.

7.6.2 Sademevesi

Hoone projekteerimise kdigus tuleb lahendada sademevee immutamine kruntide siseselt kuna
planeeringualal sademeetorustikke pole.

Hoonete ja dueala projekteerimisel on soovitatav kasutada looduslédhedasi sademeveelahendusi
nagu nditeks vett ldbilaskev katend (niditeks hoonete ette konniteede rajamisel paigaldada
vahedega sillutuskivid), kasvukast, vihmapeenar voi rajada mdned novad. Sademevee
lahenduse projekteerimisel peab eesmirk olema sademevesi maksimaalselt immutada oma
krundil. Eesmairgi saavutamiseks kasutada mitmekiilgseid sademevee immutamise lahendusi,
st tagada piisavalt looduslikku pinda, kasutada vett labilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale.
Samuti on lubatud sademevee osaline kogumine sademevee mahutisse (nt Pipelife Stormbox
toode), et kasutada seda edaspidi kastmisvee otstarbeks.

Planeeringualal on pinnas niiskem ja suurem oht liigniiskuse tekkeks - seega on soovituslik
parkimisalalt ning katustelt tulenev sademevesi juhtida krundisiseselt sademeveetorustikuga
immutustorustikku, -tunnelisse voi imbviljakule. Ridaelamute ette on soovituslik rajada
(vihma)peenrad voi murualad, kuhu saab juhtida jalakdijate alalt sademevett.

Teedelt tulenev sademevesi on vdimalik juhtida tee ddrde jddvatele haljastatud pindadele.
7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri madruses 18.02.2021 nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
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nouded, tingimused ning kord* vilja toodud nduetele ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodut.

Kuna Kose alevikus on asula ithisveevérk kustutusvee allikana juba kasutuses, siis on voimalik
tuletdrje veevarustus tagada planeeringualal veetorustiku ja tuletdrjehiidrandi abil. Noutud
vooluhulga tagamiseks on tarvis rajada veetorustik kuni hiidrandini Del10 ldbimddduga.
Planeeritud tuletorjehiidrandi asukoht on ndidatud joonistel 4 ja 5.

Tuletorjehiidrandini peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega, ligipddsu
tuletorje péadstetehnikaga. Tuletdrje veevotukoha seisund peab vastama standardis EVS 812-
6:2012+A1+A2 viljatoodud nouetele. Tuletorje veevotukohta tuleb paigaldada vastav infoviit,
mis on toodud vilja samas standardis joonisel L.1.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad madalpingekaabel, madalpinge
elektri dhuliin ja keskpinge dhuliin. Elektrivarustus tuleb lahendada vastavalt Elektrilevi OU
poolt viljastatud tehnilistele tingimustele (22.07.2022 nr 416795). Orienteeruvad planeeritud
elektriliinide asukohad on néidatud detailplaneeringu joonisel 5 ,,Tehnovorkude joonis*.

Detailplaneeringu ala toiteks on planeeritud uus komplektalajaam, sh alajaamale eraldi
katastriliksust ei moodustada. Alajaama asukohaks on planeeritud Pos 3, mis on vdimalikult
koormuskeskme ldheduses ja 60paevaringne vaba juurdepdds on tagatud. Komplektalajaamale
seatakse servituut Elektrilevi OU kasuks. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga Kodu:(Kose) alajaamast. Planeeritavast komplektalajaamast voimaldatakse
toide uutele objektidele eraldi fiidritena 0,4kV maakaabelliinides. Objekti elektrivarustuseks on
planeeritud kinnistu piiridele iihe- ja kahekohalised 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav.

Elektrivorgu viljachitamine peab toimuma vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada liituvate katastriiiksuste
aadressid.

Krundisiseste elektriliinide konkreetsed asukohad maéiratakse to0projektiga. Elektritoide
liitumiskilbist hooneni on néhtud ette maakaabliga. Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1
m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida
elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada
servituudialana.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustuseks on planeeritud liituda kaugkiittega. Lisaks on lubatud ka
alternatiivsed lokaalsed kiittelahendused.

1. Liitumine kaugkiittega

Planeeritud on liituda Kose aleviku kaugkiittesiisteemiga. Kaugkiittetorustik jaab
lahedalasuvate kortermajade juurde. Detailplaneeringu koostamise raames on kaugkiittega
liitumise vdimalikkuse kohta viljastatud tehnilised tingimused OU KOSE VESI, mis asub
lisade kaustas. Kaugkiitte projekteerimisel niha ette igale hoonele oma liitumispunkt ning
automatiseeritud soojusdlm. Soojussdlme projekteerimisel juhinduda Eesti Joujaamade ja
Kaugkiitte Uhingu (EJKU) soovitustest “Soojussdlmed. Juhised ja eeskirjad” TS1/2019.
Vastavalt tehnilistele tingimustele on detailplaneeringu ala hoonetele summaarne maksimaalne
lubatud soojuskoormus on 860 kW. Soojusmdodusdlm projekteerida kohe soojustorustiku

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



KOSE ALEVIKUS ASUVA LIIVAKU KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING 19

hoonesse sisenemise juurde, kus tagasivoolu torul ndha ette koht soojusarvestile, mille
parameetrid kooskdlastada ja annab Kose Vesi OU. Mbdlemale poole soojusarvestit
projekteerida sulgventiilid. Soojustrassi peale- (t1) ja tagasivoolu (t2) temperatuurid
(vélistemperatuuri -23°C korral) hoone kiittesiisteemi projekteerimiseks on: t1=95°C; t2<50°C.
Soojushulga reguleerimise siisteem: tsentraalne ja kohalik kvantitatiivne-kvalitatiivne
reguleerimine. Pealevoolurdhk 5 bar, rohkudevahe 0,6-2,3 bar. Soojussdlme projekteerimisel
kasutada soltumatut iihendusviisi. Kui sekundaarkontuuri tditmine toimub soojustrassi veega,
peab see toimuma lidbi veearvesti. Soojussdlme projekt kooskdlastada Kose Vesi OU-ga.
Soojuss0lm peab vastama Eesti Vabariigis kehtestatud noduetele ja omama vastavaid
deklaratsioone ning mérgistusi. Soojussdlme vastuvotuks ja kdikuandmiseks kutsuda kohale
Kose Vesi OU esindaja. Kose kaugkiittepiirkonnas kestab kiitteperiood 01.oktoobrist kuni
30.aprillini. Soltuvalt ilmastikust voib alata ka varem ja 1dppeda hiljem. Suvisel perioodil
soojusenergia tootmist ei toimu.

Kaugkiittetorustiku voimalik asukoht on ndidatud joonisel 5, tdpne asukoht méératakse
projekteerimise staadiumis.

Alternatiivne lokaalne lahendus

Alternatiivset lahendust on lubatud kasutada siis kui selgub, et kaugkiitte rajamine on oma
maksumuselt lokaalsest lahendusest palju kulukam voi jatta alternatiivne voimalus tuleviku
tarbeks. Kui néiteks selgub hoone projekteerimisel, et ridaelamu boksidesse soovitakse rajada
ka kaminaid vms. Kiittesiisteemi rajamisel tuleb arvestada Kose valla iildplaneeringus ptk 5.10
vélja toodud ndudeid.

Lubatud kiitteallikad on maakiite, elektrikiite, 0hk- ja dhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja
pédikesepaneelid. Sh on lubatud rajada pdiksepaneele nii hoone fassaadile kui ka katusele. NB!
Péikesepaneele projekteerides peab kavandama imbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt sobiv
lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse
tervikuga haakuvad, paneelid ei tohi mojuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina ning ei tohi
héirida vastasmaja elanikke.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike nagu néiteks polevkivi, raskedlid
ja kivisiisi. Tédpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoone rajamisel
peab silmas pidama energiatdhususe ndudeid. Hoone energiasdistlikus aitab kokku hoida
kiittekulusid ja sdista looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on vdimalik lahendada mobiilside kaudu voi rajades sidekanalisatsioon.
Sideteenuse saamiseks tuleb valida sideoperaator, nt Telia Eesti AS. Riigitee 11712 Liiva tee
dares asub ELA SA liitumiskaev ja Kose tee ddres ELA SA optika. Detailplaneeringu
koostamise ajal on voetud ELA SA kéest tehnilised tingimused. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on voimalik rajada planeeritud kruntidelt sidetrass ELA SA sidekaevuni 046K10.
Pohimdétteline sidekanalisatsioonitorustiku asukoht on ndidatud joonisel 5, tipsem asukoht
médratakse projekteerimise staadiumis.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimatted

Planeeringualal ei asu véairtuslikku korghaljastust. Planeeringuala ld4dneosas asub maakivi
kiingas, mis on lubatud likvideerida. Krundil Pos 1 kirdenurgas asuvad kolm viljapuud, mida
on kasvatanud korvalasuva aiamaa kasutaja, tuleb sdilitada ja puude kasvatajal on digus nendele
viljadele, eraldi notariaalselt servituuti neile ei méérata kuna puud pole igavesed ja nende eluiga

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



KOSE ALEVIKUS ASUVA LIIVAKU KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING 20

ei oska keegi ette ennustada (tdhtajalise servituudi puhul). Lisaks ei garanteeri servituut nagunii,
et ridaclamute elanikel v3ib ka huvi mone vilja jérele tekkida.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada Kose iildplaneeringus toodud asjakohaste
nouetega:

e krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud;

e negatiivsete mojude leevendamiseks on soovituslik rajada planeeritud hoonete ja
iimberringi paiknevate haritavate pdllumassiivide vahele roheline puhvertsoon, mis
leevendaks suurte tuultega tolmu levikut timbritsevasse keskkonda. Selleks voib
kasutada nditeks korghaljastust voi pddsasistutusi;

e rajada mitmekiilgne ja rikkalik haljastus elamu-, dri- ja {ildkasutatavatel aladel, sh
vOimalusel korghaljastus (korghaljastuse olemasolu tagab loodusldhedase ja
okoloogiliselt mitmekesise keskkonna);

e haljasalade kujundamisel kasutada muuhulgas looduspdhiseid lahendusi (nt
niidutaimestik);

o liiklusest tulenevate hiiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tdnavate dédrsed rohealad;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega;

Joonisel 4 on ndidatud soovituslikud haljastuse (hekk, pddsad, puud) asukohad. Haljastuse
planeerimisel tuleb suuremat rohku panna tuule eest kaitsmisele, kuna hetkel iimbritsevad
planeeringuala suured pollumassiivid kus tuule kiirus voib olla pédris suur ja hairiv.
Soovituslikult voiks rajada Vahtra tee ja ridaelamute vahele nii puuderivi kui ka puude vahele
heki. Nende koostoimel vdheneb tuule negatiivne moju. Hekk on soovituslik rajada ka
ridaclamute privaatsete duealade timber tuulte tokkeks. Lisaks on vajalik rajada ka hekk Pos 9
Vahtra tee dires oleva kergliiklustee ddrde, et pOhjatuulte eest kaitsta jalakiijaid ja jalgrattureid.
Puude ja hekki taimestiku valik jadb detailplaneeringust huvitatud isikule, kellele antakse
soovitus kaasata kogu haljastuse rajamisel maastikuarhitekt voi muu aiandusalaste teadmistega
isik.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise
pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonest kaugemale ja immutada krundi
piirides. Soovituslikud vertikaalplaneerimise pohimotted on kajastatud joonisel 4. Lisaks on
planeeritud planeeringuala 1ounapiirile ka kraav voi laugem ndva, mis kevadised pinnaveed
kokku kogub ja takistab ridaclamute duealale liikkumast.

7.7.3 Kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda vdib tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jirelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.
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Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:
1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses
2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus 1dheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vilisvalgustust
4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jéarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.7.4 Geodeetiline mdrk

Planeeringualal paikneb geodectiline méark. Geoloogiliste punktide andmekogu jargselt on
geodeetiline mérk (1425) seisuga 02.12.2016 vigastatud (kupits 16hutud, krae, luu, tunnuspost
kadunud. Mark vigastatud.). Detailplaneeringu kooskolastamisel kiisitakse Maa-ametilt kas
kohaliku geodeetilise vorgu mark on vajalik taastada voi kustutada andmebaasist kuna see on
varasemalt juba rikutud.

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide viljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Jadatmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kose valla jddtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jidtmevedajal on nendele ligipdds. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jddtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejédtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettenidhtud kohta.

7.9 Planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® §6 10ikes 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud m&jud on seotud peatiikis 7.11 toodud
elluviimise kokkulepete tingimuste ja nduetega. Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud
planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste voimalustega. Planeeringulahendusel on
positiivne mdju uute atraktiivsete elukohtade loomisele. Positiivne moju avaldub kavandatava
arenduse elluviimisel tuues piirkonda tdiendavaid teenuse pakkujaid ja tarbijaid.
Detailplaneering on planeeritud ellu viia etapiti seega ei ole alust eeldada negatiivse mojuna, et
Kose aleviku rahvaarv suureneb iihe korraga védga suures osas ning, et see tooks kaasa
ootamatud rahalised kohustused omavalitsusele - nditeks uue lasteaiariihma vdi klassi loomise
néol. Pikemas perspektiivis kaasneb majanduslik moju kohalikule omavalitsusele teehoolduse
ndol, kuid arvestades asjaolu, et kdesoleval hetkel on planeeringualal paiknevad teed samuti
munitsipaalomandis, ei ole viimalik vilistada olukorda kus neid teid oleks pidanud hooldama
ka detailplaneeringut ellu viimata. Kavandatu elluviimine on {ildjoontes majanduslikult
otstarbekas kuna asub olemasoleva korterelamute piirkonna vahetus ldheduses ning piirneb
kahest suunast olemasolevate avalike teedega. Tehnovdrkude valdajatelt saadud tehniliste
tingimuste jargi on tehnovorkude lahendus tehnilis-majanduslikult teostatav. Peatiikis 7.11
toodud ja Kose valla ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel sdlmitava rajatiste
vidljachitamise lepinguga solmitud planeeringu elluviimisega seotud kokkulepped on
osapooltele joukohased.
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Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused mdilestisi ja nende
kaitsevodndeid, miljodalasid ega viirtuslikke maastikke. Uldplaneeringuga e ei ole piirkonda
méidratud ilusaid vaatekohtasid ega vaatesuundasid mida kavandatav tegevus voiks rikkuda.
Detailplaneeringuga on mdiiratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Ridaclamu rajamine planeeritud asukohas on kooskdlas —asutusstruktuuri
paiknemisega (asub hoonestatud piirkonna korval, vt foto 5) ja iildplaneeringujirgse
juhtfunktsiooniga, mis omakorda suunab asustusstruktuuri. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada,
et hoonete rajamisel negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud ridaelamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
mdju véljendub uute kogukonnaelanike ndol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
vélisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne mdju ldhitimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise néol. Planeeritud liikluslahendus on erinevatele gruppidele hésti ligipadsetav ja
arvestab erinevate gruppide vajadustega. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib
avalduda eelkdige echitusperioodil ldhiiimbruse clanikele pohiliselt suurenenud miira- ja
vibratsioonitaseme ning litklussageduse ndol. MGJju on ka kohaliku omavalitsuse
seadusejdrgsete iilesannete tditmisel kuna vOib tuua kaasa tulevikus kiiremini vajaduse
lisanduva lasteaiarithma rajamiseks. Tdpsemalt saab infot Kose valla haridusasutuste tuleviku
stsenaariumite kohta lugeda Hendrikson & Co poolt koostatud aruandest ,,Kose valla
iildplaneeringu realiseerumisel lisanduv elanikkond ja sellega kaasnev mdju omavalitsuse
jatkusuutlikkusele® peatiikist 3, kus muuhulgas on vilja toodud: ,,Andmetest selgub, et
iildplaneeringu eelndu lahenduse realiseerudes lisanduks Kose lasteaeda kokku 106
lasteaiaealist last. Seega olenevalt realiseerumise kiirusest voib tekkida Kosel teatud hetkel uue
lasteaia vajadus.. Tulenevalt sellest voime jareldada, et uue lasteaia rajamise vajadus on Kose
alevikus ka juba enne kéesoleva detailplaneeringu elluviimist pidevakorral ning pikaajalistes
plaanides Kirjas.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline ulatuslik negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna planeeringuala
asukoht on Kose valla keskuses kus keskkond on inimtegevuse poolt juba mojutatud.
Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega
kaasnevad voOimalikud mojud on eeldatavalt vidikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, Kiirguse ega
16hna teket. Ehitiste valmimise jdrgselt negatiivsed mdjud védhenevad oluliselt. Véhest
valgusreostust voib tekkida vélisvalgustusest. Planeeritud hoone rajamine ei pohjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Shusaastatuse, olulise jddtmetekke vO1 miirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse ja miirataseme suurenemine,
kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse méiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 4. Tehnovdrkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sOlmitakse tehnovorkude projekteerimise voi projekti
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realiseerimise staadiumis. Tehnovdrkude notariaalsete lepingute eest tasub detailplaneeringust
huvitatud isik voi krundi igakordne omanik.

Tabel 4. Servituutide seadmine

Teeniv
kinnisasi/isik

Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)

Pos 1

* Teeservituut (Pos 2 kasuks)

* Isiklik kasutusdigus — veetorustik, kanalisatsioonitorustik, (OU
KOSE VESI)

*Reaalservituut avalikule alale (Kose vald)

*Reaalservituut sademevee immutusalale (Pos 2)

Pos 2

* Teeservituut imberpdordeplatsile (Pos 1 kasuks)

*  Tehnovorgu talumise ja  juurdepddsu  servituut —
madalpingekaabel (Pos 1)

*  Isiklik  kasutusdigus —  veetorustiku  kaitsevoond,
kanalisatsioonitorustiku kaitsevodnd (OU KOSE VESI)
*Reaalservituut avalikule alale (Kose vald)

*Reaalservituut lume ladustamise alale (Pos 1)

Pos 3

* Teeservituut (Pos 4 kasuks)

* Isiklik kasutusdigus — veetorustik, kanalisatsioonitorustik, (OU
KOSE VESI)

*Tehnovorgu  talumise  ja  juurdepddsu  servituut  —
madalpingekaabel,  keskpingekaabel, ténavavalgustuskaabel,
komplektalajaam (Elektrilevi OU)

*Reaalservituut avalikule alale (Kose vald)

*Reaalservituut sademevee immutusalale (Pos 4)

Pos 4

* teeservituut imberpoordeplatsile (Pos 3 kasuks)

*  Tehnovorgu talumise ja  juurdepddsu  servituut —
madalpingekaabel (Pos 3)

*  Isiklik  kasutusdigus —  veetorustiku  kaitsevoond,
kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond (OU KOSE VESI)
*Reaalservituut avalikule alale (Kose vald)

*Reaalservituut lume ladustamise alale (Pos 3)

Pos 5

* Teeservituut (Pos 6 kasuks)

* Isiklik kasutusdigus — veetorustik, kanalisatsioonitorustik, (OU
KOSE VESI)

*Reaalservituut avalikule alale (Kose vald)

*Reaalservituut sademevee immutusalale (Pos 6)

Pos 6

* teeservituut imberpodrdeplatsile (Pos 5 kasuks)

*  Tehnovorgu talumise ja  juurdepddsu  servituut —
madalpingekaabel (Pos 5)

*  Isiklik  kasutusdigus —  veetorustiku  kaitsevoond,
kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond (OU KOSE VESI)
*Reaalservituut avalikule alale (Kose vald)

*Reaalservituut lume ladustamise alale (Pos 5)

Pos 7

* Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — tinavavalgustus
madalpingekaabel (Elektrilevi OU)

*  Tehnovorgu talumise ja  juurdepddsu  servituut —
sidekanalisatsioon (ELA SA)
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Pos 8 * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — tdnavavalgustus
madalpingekaabel (Elektrilevi OU)

* Isiklik kasutusdigus — veetorustik, kanalisatsioonitorustik,
kaugkiittetorustik (OU KOSE VESI)

Pos 9 * Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut — tdnavavalgustus
madalpingekaablid, keskpingekaabel ja liitumiskilbid (Elektrilevi
oU)

*Tehnovorgu talumise ja juurdepéésu servituut — sidekanalisatsioon
(ELA SA)

* Isiklik kasutusdigus — veetorustik, kanalisatsioonitorustik,
tuletdrjehiidrant, reoveepumpla, kaugkiittetorustik (OU KOSE

VESI)
Vahtra vkt 18 * Isiklik kasutusdigus — kaugkiittetorustik (OU KOSE VESI)
Vahtra vkt 15 * Isiklik kasutusdigus — kaugkiittetorustik (OU KOSE VESI)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav echitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust munitsipaalteede
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning sellega seonduvate rajatiste (jalgratta- ja jalakaijate
tee, tdnavavalgustus) ning tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Erandina on perspektiivne jalakédijate- ja jalgratturite tee, milleks kdesoleva detailplaneeringu
ellu viimise ajal vajadust pole (see ei vii iihtegi sihtkohta ja seetdttu pole majanduslikult
mottekas seda hetkel rajada). Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad
enne  detailplaneeringu  kehtestamist  halduslepingu,  milles  lepitakse  kokku
detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud rajatiste viljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise
kéigus tuleb tépsustada hoonete asukohad, juurdepédsutee ja parkimisalad, haljastuslahendus
ning tehnovorkude tdpne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub iga
krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone
tapsele paigutusele hoonestusalas ithendused tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Hoonetele ehitusloa andmise eelduseks on Vahtra tee ja Kose tee ning krunditele Pos 1-6
mahasoitude ehitamiseks ehitusseadustiku lisa 1 kohane luba ehitamiseks. Hoonetele ei
véljastata kasutuslubasid enne Vahtra ja Kose tee rekonstrueerimist/laiendamist, mahasoitude
rajamist (chitusaegselt on lubatud kruusatee ning pérast suuremate echitustodode 10ppu
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asfalteeritakse vOi pinnatakse) ja jalakéijate ja jalgratturite tee vélja ehitamist, nouetekohase
tuletorje veevotukoha ning tehnovorkude vélja ehitamist.

Planeeritud ridamajade krundid t66tavad paarikaupa — neil on iihine juurdepéds, parkla,
iimberpoordeplats, jagatud funktsioonid on lumetdrje ja sademevee immutamise alad -
ladnepoolsemale liikatakse lumi ja idapoolsel immutatakse sademevesi. See pShimote peab
projekteerimisel paika jadma. Selle tagamiseks tuleb projekteerida kahe krundi lahendus (st
hooned, iihine parkla, vertikaalplaneerimine, sademevee immutamine jne) tihiselt / korraga ja
seada vastavad servituudid Kinnistusraamatusse.

Kruntidele Pos 7, Pos 8 ja Pos 9 planeeritud projekteerimisnormidega kooskolas olev
juurdepédsutee ning planeeringualal asuvad jalgratta- ja jalakédijate teed projekteeritakse ja
chitatakse vilja detailplaneeringust huvitatud isiku poolt. Krundil Pos 7 asuv perspektiivsena
ndidatud valgustatud jalgratta- ja jalakdijate tee projekteerimine ja ehitamine ei ole
detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Planeeritud haljastus transpordimaade darde tuleb
rajada enne teedele kasutusloa taotlemist.

Kruntide Pos 7, Pos 8 ja Pos 9 iimberkruntimiseks tuleb esmalt moodustada ajutised krundid.
Pérast ajutiste kruntide moodustamist voorandatakse need krundid Kose vallavalitsusele.
Seejérel liidetakse need krundid olemasolevate transpordimaa kruntidega Kose tee, Vahtra tee
ja Vahtra tdnav vastavalt detailplaneeringus toodule.

Kruntide Pos 1 - Pos 6 16unapiirile kavandatud kraavi ja parkmetsa haljastuse rajamise kohustus
on detailplaneeringust huvitatud isikul, kes rajab haljastuse oma kuludega. Avalikule alale
oigusliku aluse saamiseks tuleb sdlmida notariaalne reaalservituut Kose valla kasuks.

Elektriiihenduse loomisel tehakse koostodd Elektrilevi OU-ga kes projekteerib ja rajab
elektrirajatised ise.

Kinnistu liitumiseks tivk-ga tuleb koostada piddeva projekteerija poolt tooprojekt. Projekti
koostamisel lihtuda dokumendis "OU KOSE VESI tehnilised tingimused vee- ja
kanalisatsioonitorustike ning rajatiste projekteerimiseks ja ehitamiseks” toodud asjakohastest
nduetest (https://www.kosevesi.ee/kliendile/liitumine/, p.1.2). Uvk torustikud vdib ehitada
pidev ehitaja, kes tuleb kooskdlastada eelnevalt OUga KOSE VESI.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega téode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.

Planeeringu etapid: Esimeses etapis moodustatakse krundid. Teises etapis rekonstrueeritakse
planeeringualasse jadvad munitsipaalteed, et need oleks nouetekohase laiusega ja teekattega, sh
rajatakse planeeritud tehnovorgud ja valgustatud jalgratta- ja jalakiijate tee. Kolmandas etapis
rajatakse hooned ja nende toimimiseks vajalikud tehnovorgud kavandatud haljastus vastavalt
ptk 7.3 toodule.
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